
南京市鼓楼区江边路一号 NO.2010G32-09-04、09-05 地块项目竣 工 环

境 保 护 验 收 意 见

2020 年 5月 18 日，南京五道口置业有限公司依据《建设项目竣工环

境保护验收暂行办法》等相关法律法规和技术规范的要求组成验收工作组

（名单附后），对南京市鼓楼区江边路一号 NO.2010G32—09-04、09-05、

09-07、09-09、09-10、09-11 地块项目中的 09-04、09-05 地块项目进行

了竣工环保验收，参加验收会议的有南京五道口置业有限公司（建设单

位）、青山绿水（江苏）检验检测有限公司（监测单位）等代表及三位特

邀专家。会议听取了建设单位对该项目情况的介绍，验收工作组对项目现

场进行了勘验，审阅并核实了有关资料。经认真讨论，形成验收意见如下：

一、工程建设基本情况

（一）建设地点、规模、主要建设内容

项目名称：南京市鼓楼区江边路一号 NO.2010G32—09-04、09-05、

09-07、09-09、09-10、09-11 地块项目

本次验收范围： 09-04、09-05 地块

建设单位：南京五道口置业有限公司

投资： 170000 万元人民币，环保投资 180 万元，占总投资的 0.11%

项目性质：新建

建设地址：本验收地块为东起热河路、西至惠民大道、北至鲜鱼巷，

南至建宁路；



建设内容及规模：

建设内容及规模见表 1。

表 1 项目实际主体工程与设计能力

编号 项目 单位 数量

1 总用地面积 m2 15103.26

2

总建筑面积 m2 112831.81

其中

地上

建筑

面积

地上建筑面积 m
2

90662.56

公寓 m
2

65322.50

商业
门面房、小商店 m

2
3585.25

餐饮 m
2

2000

办公 m
2

18836.9

物业管理用房 m
2

444.30

其它辅助设施 m
2

476.61

地下建筑面积 m
2

22169.25

3 居住户数 户 690

4 容积率 % 6.0

5 建筑密度 % 33.79

6 建筑高度

a栋 m 78.55

b 栋 m 99.2

c 栋 m 99.35

d 栋 m 78.75

7
绿地率 % 22.43

绿化面积 m2 3387.7

8
机动车位

总机动车位 个 525

其

中

地上 个 0

地下 个 525

非机动车位（自行车）（地下） 个 1263

（二）建设过程及环保审批情况

审批情况：南京市鼓楼区江边路一号 NO.2010G32-09-04、09-05、

09-07、09-09、09-10、09-11 地块项目于 2014 年 8 月 8日，取得了南京

市鼓楼区环保局《关于南京市鼓楼区江边路一号 NO.2010G32-09-04、

09-05、09-07、09-09、09-10、09-11 地块项目环境影响报告书的批复》，

批复文号：鼓环建复[2014]049 号。



开工与竣工时间：NO.2010G32-09-04、05 地块项目于 2017 年 2 月开

工，2020 年 3月竣工。

二、工程变动情况

由于实际建设需要，09-04、05地块设计内容与原环评发生变化，具

体变化情况见表 2。

表 2 09-04、05 地块变化情况一览表

项目
建设内容

变更前 变更后 变动情况

主

体

工

程

酒店式

公寓
/ a栋 2~26F；b栋 2~33F；c栋 3~33F新增了酒店式公

寓的功能

办公用

房
环形办公楼：3-6 层 塔式高层：4~23F 办公用房楼层建

设增加

配套商

业用房

环形办公楼：1-2层，其中含部分

餐饮区；东南角单独商业楼：1-层
酒店式公寓：1层~2层；办公用

房：1层~3层（可引进餐饮项目）

依据主体建筑的

变化，配套商业

用房变更

停车场 -1层（含机动车停车位 180个） -1~ -2层（含机动车停车位 525个）
停车位增加，增

加一层地下室

辅

助

工

程

物业用

房
-1层 -1层 无

配电室
-1层，设变电所两个，总容量为

4000KVA
-1层，设变电所两个，总容量为

4000KVA 无

锅炉房 / / /
给水工

程
由市政管网提供 由市政管网提供 无

排水工

程

实行清污分流、雨污分流。综合污

水经隔油池、化粪池处理后排入市

政污水管网

实行清污分流、雨污分流。综合

污水经隔油池、化粪池处理后排

入市政污水管网

无

供电工

程
由市政供电管网提供 由市政供电管网提供 无

供气工

程
由城市燃气管网供应

由城市燃气管网供应，主要供本

项目餐饮业及酒店式公寓厨房使

用，天然气采用管道供气，管道

沿道路敷设，敷设在人行道或绿

地内

无

供热制

冷

本项目地块办公以及配备的商业

用房设置分体式空调

本项目地块办公、酒店式公寓以

及配备的商业用房设置分体式空

调

无

通风设

计

购物通廊、商铺等均设置机械排风

系统，以保证新风的顺利进入和风

地块酒店式公寓厨房和商业配套

餐饮设置专用内置烟道集中排放

新增酒店式公寓

餐饮收集系统



系统风量平衡。地下机动车库设置

机械排风系统，排风口位于均位于

地面绿化中

系统，厨房油烟废气经脱排油烟

机处理后通过预留的排烟道引至

楼顶排放、餐饮厨房油烟废气经

油烟净化器处理达标后通过专用

内置烟道至楼顶排放。地下汽车

库设置机械排烟（补气）系统，

排烟风量按换气次数 6次/h，均位

于绿化中。

消防

消防车道宽不小于 4m，转弯半径

12m，满足消防车道及消防车转弯

半径的要求。室外消火栓系统管网

和生活用水管网合一。室外环状给

水干管上设有室外消火栓，消火栓

采用地上式消火栓消防管采用热

浸镀钵钢管。采用低压制，在红线

内给水环管上接出地上式消火栓，

供城市消防车吸水，向着火楼房加

压供水灭火。地上式消火栓距道路

边小于等于 2.0m，距建筑物外墙大

于等于 5.0m，间距不大于 120m

消防车道宽不小于 4m，转弯半径

12m，满足消防车道及消防车转弯

半径的要求。室外消火栓系统管

网和生活用水管网合一。室外环

状给水干管上设有室外消火栓，

消火栓采用地上式消火栓消防管

采用热浸镀钵钢管。采用低压制，

在红线内给水环管上接出地上式

消火栓，供城市消防车吸水，向

着火楼房加压供水灭火。地上式

消火栓距道路边小于等于 2.0m，

距建筑物外墙大于等于 5.0m，间

距不大于 120m

无

环

保

工

程

废水

实行清污分流、雨污分流。综合污

水经隔油池、化粪池处理后排入市

政污水管网

实行清污分流、雨污分流。综合

污水经隔油池、化粪池处理后排

入市政污水管网

无

固废

本项目在每幢商业用房出入口、配

套建筑物出入口及主要道路两侧

均设置垃圾桶，每天由物业及时清

空垃圾桶，由环卫部门定期清运统

一处置，即清即走，每日早晚各一

次

本项目在每幢住宅楼下、商业用

房出入口、配套建筑物出入口及

主要道路两侧均设置垃圾桶，每

天由物业及时清空垃圾桶，由环

卫部门定期清运统一处置，即清

即走，每日早晚各一次

无

噪声

噪声治理措施主要是在设备选型

时选择低噪声设备，同时合理布局

将高噪声设备均安装于设备房中

安置于地下，利用建筑物、构筑物

来阻隔声波的传播、种植高大乔

木、灌木等多种四季常青树种，形

成一道人造隔声带等措施进行降

噪

选择低噪声设备，同时合理布局

将泵房等高噪声设备均安装于设

备房中安置于地下，利用建筑物、

构筑物来阻隔声波的传播、对临

近道路的建筑物进行建筑设计隔

音处理，采用封闭阳台、隔声墙

体、密闭式双层中空玻璃隔声门

窗或双层隔声门窗等措施进行降

噪

新增密闭式双层

中空玻璃隔声门

窗或双层隔声门

窗等措施进行降

噪

废气

地块商业配套餐饮设置专用内置

烟道集中排放系统，厨房油烟废气

经脱排油烟机处理后通过预留的

排烟道引至楼顶排放、餐饮厨房油

烟废气经油烟净化器处理达标后

通过专用内置烟道至楼顶排放。

地块酒店式公寓厨房和商业配套

餐饮设置专用内置烟道集中排放

系统，厨房油烟废气经脱排油烟

机处理后通过预留的排烟道引至

楼顶排放、餐饮厨房油烟废气经

油烟净化器处理达标后通过专用

内置烟道至楼顶排放。地下汽车

新增酒店式公寓

餐饮收集系统



库设置机械排烟（补气）系统，

排烟风量按换气次数 6次/h，均位

于绿化中。

09-04、09-05 地块主要变动为增加了酒店式公寓的主体功能，且建

设楼层发生变化。依据《关于加强建设项目重大变动环评管理的通知》（苏

环办（2015）256 号）及鼓楼区环保局 2017 年 3 月 6 日出具的变动情况

说明，此变动对 NO.2010G32 地块项目而言不属于重大变动，NO.2010G32

—09-04、09-05、09-07、09-09、09-10、09-11 地块项目不须重新报批

环评，相关环保要求按照鼓环建复[2014]049 号执行。

三、环境保护设施落实情况及运行效果

表3 环境保护设施落实情况及运行效果

序号 环评批复情况 执行情况

1

项目排水系统按雨污分流体制设计。商业餐

饮废水须经隔油沉渣预处理后，与其他生活

污水一并达到接管标准后，通过市政污水管

网排入城市污水处理厂

酒店式公寓生活污水和地面清洗废水经化

粪池处理、商业餐饮废水经隔油池处理后接

管。项目内排管已建设完成，实行雨污分流，

根据项目已取得的排水规划许可，地块雨水

接管热河南路雨水管道及建宁路合流管道，

污水接管热河南路污水管道。

2

落实废气污染防治措施。同步建设餐饮内置

专用烟道，商业餐饮设施均使用天然气作为

燃料，油烟废气须经高效油烟净化器处理后

经内置专用烟道在楼顶高空排放，锅炉废气

须经烟道引至楼顶高空排放，各烟道排口应

合理设置，并尽量远离周围敏感建筑物

酒店式公寓厨房油烟废气经脱排油烟机处

理后通过预留的排烟道引至楼顶排放，油烟

机净化效率按照 60%计。商业配套餐饮部分

厨房油烟废气经油烟净化器处理达标后通

过专用内置烟道至楼顶排放，油烟净化器处

理效率按85%计。

3
合理设置地下车库排风口及车辆出入口位

置，尽量避开行人和周围敏感建筑物

合理设置地下车库排风口及车辆出入口位

置，尽量避开行人和周围敏感建筑物

4

落实噪声防治措施。合理设置水泵、冷水机

组、冷却塔、变压器。风机及空调室外机组

等噪声源位置，选用低噪声设备，采取有效

的隔声减振措施。厂界边界噪声执行

（GB22337-2008）2类标准，临交通干道侧

执行4类标准

选择低噪声设备，同时合理布局将泵房等高

噪声设备均安装于设备房中安置于地下，利

用建筑物、构筑物来阻隔声波的传播、对临

近道路的建筑物进行建筑设计隔音处理，采

用封闭阳台、隔声墙体、密闭式双层中空玻

璃隔声门窗或双层隔声门窗等措施进行降

噪



四、验收结论

建设项目基本按照环评批复要求进行建设，较好的落实了各项环保工

程设施。项目配套环境保护设施与主体工程投入运行。对照《建设项目竣

工环境保护验收暂行办法》等相关规定，验收工作组认为：该建设项目建

设符合建设项目竣工环境保护验收条件并通过验收。

五、建议与要求

1、加强项目日常环境管理；

2、后期加强对入驻商户，特别是餐饮类商户的环境管理。

六、验收人员信息

详见附表 1

南京五道口置业有限公司

2020 年 5 月 18 日




